ﬁgéUEl' Votre fiche bien Achat a LE NC

Authentigue ferme rénovée au coeur du massif des

Bauges

LE NOYER 73340

438 000 € * Guy HOQUET GRESY

* Honoraires a la charge du vendeur SUR AIX 0479 88 42 57

11 Chemin du Moulin
73100 Grésy-sur-Aix

Authentique ferme rénovée au coeur du massif des Bauges

Située dans le charmant village du Noyer, a proximité de Lescheraines, cette ancienne ferme rénovée
vous accueille dans un environnement naturel et préservé, au sein du Parc naturel régional des Bauges.
Vous serez séduit par le calme bucolique des lieux, les volumes généreux de la batisse, ainsi que par son
fort potentiel d'aménagement.

Un emplacement stratégique, entre nature et accessibilité :
A seulement 30 minutes d'Aix-les-Bains et de Chambéry, et & 35 minutes d'Annecy, cette propriété offre

un équilibre idéal entre tranquillité et proximité des commodités urbaines.

Les atouts du bien:
Surface habitable : 130 m?

Agencement : 3 chambres, dont une en rez-de-chaussée pour plus de praticité

Piéce de vie : Un vaste séjour de 50 m? avec cuisine ouverte, donnant directement sur le balcon et la
terrasse

Salle d'eau : Equipée d'un espace buanderie

Extérieurs : Terrain clos de 455 m? + parcelle attenante de 205 m? a quelques pas, parfaite pour un
potager.



Chauffage : Poéle a bois dans la piece principale, complété par un chauffage électrique

Dépendances offrant de nombreuses possibilités :
Deux garages spacieux de 40 m?2 chacun

Une cave et une piéce supplémentaire a aménager selon vos besoins

Une piéce attenante de 40 m?

Des combles d'environ 80 a 90 m? exploitables pour agrandir ou créer de nouveaux espaces

Un cadre de vie privilégié :

Entre lacs et montagnes, cette propriété allie authenticité, potentiel et qualité de vie, le tout a proximité

des grands axes.

Gurvan PECHEUX (El)
Agent commercial : RSAC n°209 038 796 Chambéry

3
130 m? 5 piece(s) chambres 1sde 5 parking(s)

Fiche technique du bien

Lotissement Non

Distance Train 25 km

Bien en copropriété Non

Année construction 1850

Fenétres Bois double vitrage

—

Salle(s) d'eau



Cuisine Ouverte

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Ballon électrique

Cheminée Poéle a bois

Nombre de balcons 1

Type de Stationnement GarageDouble,Extérieur

Nombre garages/Box 2

Piscine Non

Sous-sol Non

Diagnostic Energétique Oui




Conso Energ 370 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique
DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2420€ et 3290€ au 01/01/2021

Photos du bien
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